Observatoire des espaces mutables ou renouvelables

Présentation du 5 février 2021

Présentation synthétique de la méthode
Premiers résultats généraux et exemples détaillés




?
%“M Reconnaissance des espaces mutables ou renouvelables | Présentation : Méthode et Premiers résultats

Visioconférence quelques regles a suivre

v' Désactiver le micro afin de réduire les bruits parasites
v' Désactiver la vidéo en cas débit insuffisant

v" Pour intervenir a tout moment, lever la main §
ou poser votre question via la conversation [E
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Eléments de contexte

v’ 1¢ bilan du SCoT, respect des objectifs de consommation
fonciére, mais tendance encore présente d’'une artificialisation
forte hors emprise urbaine

v" De nouvelles attentes législatives fortes, notamment depuis les
lois Grenelle, Alur, Elan et la notion de Zéro Artificialisation
Nette (ZAN), introduite par le Plan Biodiversité

v" Besoin local de valorisation des espaces artificialisés

v" Nécessité d’'une connaissance fine des espaces mobilisables
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Objectiver

Identifier les gisements fonciers non naturels, batis ou non,
permettant d’'optimiser les espaces constructibles au sein de
I'emprise urbaine des communes :

v ldentifier des sites « mutables ou renouvelables » :
« d’'une surface minimale de 1000m?,
* batis ou non, inoccupés ou occupés,
« situés dans I'emprise urbaine des poles identifiés dans le SCoT,
« en précisant leurs capacités d’urbanisation et leurs contraintes.

v" Construire un « atlas » des espaces mutables et une veille,
v' Engager l'utilisation de ces espaces.

Mutation : Changement radical,
conversion, évolution profonde,

changement d'affectation.

(définition selon Larousse en ligne)
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Une méthode en trois temps :

|.  Premiére identification des espaces par requétes SIG
II. Vérifications et approfondissements qualitatifs

lIl.  Bilan et analyse des espaces identifiés

Foncier indisponible Foncier disponible

- Cimetieres - Batiments inoccupés ou occupés

- Surfaces en eaux partiellement

- Surfaces en chantier - Terrains de sport

- Espaces boisés aménagés - Terrains non naturels non construits
- Parcs, jardins et squares - Parkings

- Cours d'immeubles - Zones AU disponibles dans I'emprise
- Places publiques urbaine

- Voies ferrées et routieres
- Terrain de sport et cours d’écoles, colleges ou

lycées
- Parkings fermés (dont concession automobile) . )
- Fond de parcelles Surface minimale de 1 000 m
- Zones N > Déclassifiées Les zones retenues sont
. 7 )
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parcellaire le plus récent
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Catalogue des espaces identifiés

v Description des sites

v’ Lien avec I'observatoire des sites économiques

v Définition d'une vocation parmi 8 vocations possibles
v" Analyse des points forts et des points de vigilance

v" Attribution d’une valeur de mutabilité de 1 3 5

v" Croisement avec les données environnementales

v" Vérifications sur le terrain

v’ |dentification d’espaces mutables et de périmétres
d’'intérét urbain
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Site BBI

Identifiant OEM : 17

Belfort et premiére couronne VALDOIE Identifiant OSE : 90099AA, Ex-BBI

Valeur de mutabilité du site  Identité

m Adresse : 2 Rue Jean Jaures

u Occupation du sol:  Bati industriel*

u Occupation dusite:  Sans activité - projeten
cours

m Type de propiété : 2 parcelles

u Type propriétaire™™ :
Copropriétés, SEM, Privés
u Identité propriétaire public :
dont TANDEM

Vocations envisageables :
W= ## Industrie
[ZiEe =@ Artisanat
W= «8 Commerces / Services

Valdoie - : ’ ’ ClE: »& Habitat
3! r - P " e gy 1l & Espace public d'agrément
i . \ o e =& Stationnement / Mobilités
CIEs sl Aménagement quartier (ouverture...)
(&S =& Renaturation

Observations / Remarques

Zone AU, Projet a définir, Site référencé par
CARTOFRICHES (CEREMA)

1:40000

Fiche : Exemple
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Site BBI

Identifiant OEM : 17
& VALDOIE Identifiant OSE : 90099AA

Potentiel foncier Enjeux environnementaux Qualité urbaine et architecture
m Surface terrain: 2,5 ha n Nuisances & pollutions : m Visibilité du site - Site peu visible des axes principaux malgré la taille
BASOL / BASIAS : en activité imposante, en dehors de points de repére (cheminée,

bati t, t
m dont emprise au sol du bdti : 14 607 m* ARl ol

m Soit 59 % de la surface de terrain Infrastructures sonores : CAT 3 m Qualité de laménagement :  Site entierement aménagé
= !

m Risques :

Contexte urbain m Qualité du bati:  Bati industriel en bon état général
u Typologie despace - Mixte : activité / résidentiel Gonflement des argiles : Enjeu Faible,

. . Vet Risque inondation : PPRI (SAV) / Zone U3, m Ambiance urbaine :  Contraste entre un quartier résidentiel et un espace trés
m Densité de logements™: 12,2 Logements par hectare [l2x: 728 i industriel
m Densité batie dans un rayon de 100m: 52 % ey oo m Protections & ressources :
a Distance au centre de la commune** : inférieure 2 500 m m [ntéret urbain ;- Intérét urbain essentiel pour les capacités de développement

’ de la commune
m Proximité du réseau TC***:  moins de 300 m
m Desserte par le réseau TC**** : Ligne 1 (Valdoie<>Résidences) bus
toutes les 7 minutes . o P
Points forts Points de vigilance
= Observatoire des Sites Economiques:  oui, n° 90099AA Site tr%s ’blen' situé Terrain bati a tra?nsform(.er . . .
Ex-BBI Propriété unique Importance de l'intégration au tissu urbain extistant

Surface unique sur Valdoie

Caractéristique spatiales

m Accessibilité du terrain:  Bonne

mDénivelé: Om
Réglementation
m Zonage PLU : UE (2009)

u SUP: Zone non concernée (en 2014)

O PNRU

Fiche : Exemple 1 10
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Rue du 1er Mai

co Identifiant OEM : 176
Belfort et premiére couronne VALDOIE dentifiant OSE : 90099AB, Kronowash

Valeur de mutabilité du site  Identité

m Adresse : 8 Rue du 1ler Mai

u Occupation du sol:  Friche*

u Occupation dusite:  Sans activité - pas de
projet en cours

m Type de propiété : 2 parcelles

- ] i 5 -
b i / o u Type propriétaire™™ :
i X § ¢ ) \ ot Y Commune, Ets publics, Non remarquable
Bavilliers |~ panjoutin ‘ N/ N \ AN b " g u Identité propriétaire public :
: 2% N A . . ¥ dont VALDOIE et SNCF RESEAU

Vocations envisageables :

W= «# Industrie
Clesenl Artisanat
[ «# Commerces / Services
Bl enl Habitat

3 ; i g [ZiEe =& Espace public d'agrément

‘V g 7 Y a . (&= =& Stationnement / Mobilités
aldoie . .
LA TR L Cife & Aménagement quartier (ouverture...)

el Renaturation

Observations / Remarques

Friche urbaine

1:40000

Fiche : Exemple 2
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& VALDOIE

Potentiel foncier

m Surface terrain : 0,5 ha

m dont emprise au sol dubati: ~ absence de surface batie
mSoit O % de la surface de terrain

Contexte urbain
w [ypologie d'espace :  Mixte : activité / résidentiel

m Densite de logements™: 22,0 Logements par hectare
m Densité bdtie dans un rayonde 100m: 12 %

m Distance au centre de la commune** : inférieure a 500 m

m Proximité du réseau TC***:  plus de 300m

m Desserte par le réseau TC**** : Ligne 1 (Valdoie<>Résidences)
Ligne 3 (Valdoie<>GareTGV/
Chatenois)

u Observatoire des Sites Economiques : oui, n° 90099AB
Kronowash

Caractéristique spatiales

m Accessibilité du terrain:  Bonne

mDénivelé: Om

Réglementation

mZonage PLU: UB
s SUP: PT2(2020?)

O PNRU

Enjeux environnementaux

n Nuisances & pollutions :

Infrastructures sonores : CAT 4,

m Risques :

Gonflement des argiles : Enjeu Faible,

m Protections & ressources :

Présentation : Méthode et Premiers résultats

Rue du 1er Mai

Identifiant OEM : 176
Identifiant OSE : 90099AB

Qualité urbaine et architecture

m Visibilité du site - Site visible le long de la rue du 1er mai

m Qualité de l'aménagement :  Friche dépot matériaux

m Qualité du bati: -

m Ambiance urbaine :  Espace en limite du centre de Valdoie et de ses

équipements

m [ntérét urbain :  Potentiel foncier de construction

Points forts

Bonne situation
Acces facile entre équipements

Points de vigilance

Proximité de la voie ferrée
Choix des aménagements et qualité des constructions si
habitat

Fiche : Exemple 2
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Friche Zveref
Batiment industriel
2 ha

Terrains vides
1ha

Comafranc Valdoie
2.67 ha

Rue du 1er mai ‘ | 14 périmétres
Mo d’intérét urbain
0.58 ha - i
répartis sur 23 ha

2ilots
0.3 ha + 0.9ha
Parking
+ espace attenant
3ha Périmétre Parant
'S 2 ha
Face a la gare .
14 ha % a
i : ‘ 0.9 ha ones reperees dont le perimetre
), est élargi pour prendre en compte
i - [ , - un batiment, un terrain, un espace
‘y Sites renouvelables «a voir» dont IG mutation peut étre

Batiment industriel

B Périmétre d'intérét urbain imaginée pour envisager un

Wl remaniement d’ensemble.

et espace boisé
3 ha

Périmetres d’intérét urbain
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Rue Frangois Lebleu

Identifiant OEM : 5001

Belfort et premiére couronne BELFORT Identifiant OSE : 90010A7

>ERIMETRE
D'INTERET
URBAIN

u Surface terrain -1,7 ha Identité

u dont emprise au sof du bati : 8 214 m? = Adresse : Rue Frangois Lebleu
m Soit 47 % de /a surface de terrain
Valdoie

_ : = Occupation du sol © Bati commercial*
Offemont - "\ 1
{_/ %y » ' w Occupation du site : Périmétre intérét urbain
Cravanc 5 ok
“\Belfort . o 3
kAR NS n Type de propiété :3 parcelles
Essert 9 \, : ; > 1
\ p—— ~ : Yz g : n Type propriétaire** ;
= G N \ : Commune, Copros, Etat, Non remq, Privés
Bavilliers |~ p; S 1 2 3 \

anjoutin w Identité propriétaire public :
dont BELFORT et COGEST INFO

Vocations envisageables :

CE= =& Industrie

ClE& && Artisanat

Cms =@ Commerces / Services

CJEs =& Habitat

Cl@= =& Espace public d'agrément

Cles =& Stationnement / Mobilités

ClEa = Aménagement quartier (ouverture...)
ClW= =& Renaturation

Observations /| Remarques

Plusieurs activités cessées

e 5 S .
Périmetre d'intérét urbain

1l sagit de zones repérées dans I'observatoire des espaces
mutables dont le périmétre est élargi pour prendre en compte
un terrain, un batiment, un espace dont la mutation peut étre
imaginée pour envisager un remaniement d’ensemble.

Périmetre d’intérét urbain : Exemple
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Rue du G Leclerc

Identifiant OEM : 9701
Identifiant OSE : 90032AB

Belfort et premiére couronne DANJOUTIN

>ERIMETRE
D'INTERET
URBAIN

Valdoie
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Périmeétre d’intérét urbain : Exemple 2



Recherche des espaces mutables
au sein de Belfort et sa premiére
couronne

> Espaces mutables

Sites renouvelables classifiés
Par catégorie
B En activité
[ 1 Activité partielle
BB Sans activité - pas de projet en cours
I Sans activité - projet en cours
I Espace libre

[~ Zone AU

Ve
-V e
A

Surface (en ha) des zones
classifiées par catégories

one Al
9%

En activité
152ha-25%

Sans activité
pas de projet
en cours

91 zones classifiées

= b y [ d
- L réparties sur 61 ha
A ) .
h 1
o 4 r c .
7 ‘ » - oy Nombre de zones classifiées par catégories £ 15 périmetres
\ o dintérét urbain
L 4
(Y )
4 T
’ 4
| ' y “ . .
. @ [~
Agence d'Urbanisme du Territoire de Balfort 2 ’ 2 ey s T Py PR
T §A % ' 3 Enactivité Activité Sansactivité Sansactivité Espace Zone AU
0 i fm partielle projet  pasdeprojet libre
N\ €n cours €n cours
1:25000

Zones classifiées par catégories
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Recherche des espaces mutables Syrface (en ha) des _zones
au sein de Belfort et sa premiére /_] classifiées par occupation du sol

couronne o
> Espaces mutables Terrain

Sites renouvelables classifiés
Occupation du sol #

BB Terrain vide \é‘x !
[ Bati artisanal 9
o

{7 Bati commercial

{77 Batiindustriel g

[0 Bati militaire - y% \ :
[} Bati résidentiel

| Bati service . . ;
1{ Bati parking B S s Terrain affecté
— 20ha-32%
B8 Parking [ Oha-325%
I Parking stabilisé
B Espace de stockage ; @ D
BB Terrain de sport 0) o) '

__]

BB Terrain de tir

\
{7} Espace boisé D g \Bj
, Es‘gace \tjert “‘ ‘ 26 ‘
W Friche verte J : “@7 ¥ | 91 zones classifiées
| réparties sur 61 ha

- X
\ | i~ D 24
{1} . s é/
< G ;\ Nombre de zones classifiées par occupation du sol
% d\) ®
e
(&)
a *
CAN .
v 055
; N < &)

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort fa) (9 & g . . -
EATVELY W/ | g \S Bati Terrain Parking  Terrain
0 1 km b, affecté de sport

——
1:25000 N

Zones classifiées par occupation du sol 17
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Surface (en ha) des zones

Recherche des espaces mutables { 25 -
au sein de Belfort et sa premiére < Z] classifiées par notation
couronne s 2)

> Espaces mutables

Sites renouvelables classifiés \ o
Valeur provisoire de mutation
3

I A - Espace mobilisable immédiatement &
D B - Espace facilement mobilisable “k : | o
C] C - Espace mobilisable sous condition S X % 14ha-23%
[:I D - Espace trés difficilement mobilisable

B E - Espace non mobilisable 2 % % \ ' ¢

1 Note provisoire non attribuée
P c
B AN g NN 31ha-51%
= >
S s
. o e 0 D
o \ §

3
\ , 91 zones classifiées
= ¥ P réparties sur 61 ha

7 0
O T,
s ¥ \eTo é?
\ (=] / e .
PSR &] , X ;0 , Nombre de zones classifiées par notation
= TR AR T 9 e
\q i)
F O -
. <
Ve o2
N T
A\ (9,
\ Wl /810
5 3 ! i
o 0 & ‘
Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort Q "
ﬁii‘f“s’.?f&%’ﬁ%ii DGI 2019 eg A ¢ ‘”0
0 1 km { = ?“il;‘:;
1:25000 AN B

Zones classifiées par valeur provisoire de mutation 18



5

Recherche des espaces mutables
au sein de Belfort et sa premiére
couronne

> Espaces mutables

Sites renouvelables classifiés
Vocation
A2 Industrie
T Artisanat
& Commerce et service
#. Habitat
AA Espace public
B Stationnement / Mobilité
AR Aménagement quartier
«’ Renaturation
Valeur de mutation
® Aet B - Espace mobilisable

C - Espace mobilisable sous condition
' D - Espace tres difficilement mobilisable
¢ Note provisoire non attribuée

y

‘l“

’ ‘ Reconnaissance des espaces mutables ou renouvelables

Présentation : Méthode et Premiers résultats

Certains éléments sont
en cours de traitement

1:25000

Zones classifiées par valeur de mutation et vocation envisagée 19
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Un partenariat autour de I'observatoire

v' Grand Belfort Agglomération

v Communes

AgenceldlibanismellParntenaiies
[dulTeritoireldelBelfont

v' Département I-

v DDT/DREAL
v' Péle métropolitain NFC 8&

v SODEB Ofgervatdjre

v Tandem @
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Fonctionnement de 'observatoire

v’ Partenariat actif via un comité de suivi opérationnel
v Veille continue effectuée sur les espaces urbains

v" QOutils interactifs et accessibles

v’ Fiches descriptives détaillées

v Publications annuelles pour analyser les tendances

Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort 21 5 février 2021
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Conclusion et poursuites

v' Rapport millésime 2020 a paraitre

v Mise a disposition des fiches

Passer en mode actif :

v' Engager une appropriation opérationnelle

v" Consolider le partenariat pour enrichir la base de données
v" Proposer une cartographie interactive en ligne

v' Etendre le périmétre d’étude

Atelier-débat

Sur le theme des mutations
foncieres en février 2021

Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort 22



- !!'i"lri Reconnaissance des espaces mutables ou renouvelables | Présentation : Méthode et Premiers résultats
= i

Merci de votre participation

Observatoire des Espaces Mutables

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort
v' Dominique BRIGAND - dbrigand@autb.fr
v" Caroline PETIT - cpetit@autb.fr

Actualité et téléchargement : http://www.autb.fr/

—— Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort
Tel : 03 84 46 51 51 23 5 février 2021
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