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Vue aérienne de l’îlot en cours de mutation urbaine avec la construction du nouvel EHPAD des Rubans, et des rues alentour ; le site Comafranc-Rubin Lacaque au premier plan en bas de l’image.
(photo 4Vents, juillet 2023)
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À l’articulation entre les communes de Belfort et Valdoie, le site de l’ancienne 
usine de peintures BBI est en cours de mutation avec la construction du 
nouvel EHPAD des Rubans (capacité de 117 lits). La Commune de Valdoie 
souhaite anticiper l’ouverture en 2025 de cet équipement, avec une 
réflexion sur le réaménagement des rues périphériques.

La situation du quartier marquant une entrée de ville, et ses enjeux urbains 
liés à des îlots voisins en mutation à court ou plus long terme, invitent 
à anticiper les besoins en aménagement, qui dépassent le seul besoin 
d’accès à l’EHPAD. 

Outre la remise à neuf de la voirie, il s’agit d’engager une réflexion sur la 
typologie et les fonctions des voies (stationnement, espace piéton, gestion 
des eaux pluviales, îlots de fraicheur) et l’articulation avec les quartiers 
voisins du site, notamment en termes de mobilités.

Une note de cadrage a été rédigée par le Service aux Communes du Grand 
Belfort, proposant à la Ville de Valdoie un accompagnement conjoint avec 
l’AUTB. Cette étude s’inscrit dans le programme partenarial annuel de 
l’Agence.

PRÉAMBULE - OBJET DE L’ÉTUDE
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PARTIE I
DIAGNOSTIC
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1/ Situation & contexte du  
secteur d’étude

La présente étude vise à réfléchir au 
réaménagement des rues autour de l’îlot urbain 
où s’achève la construction du nouvel EHPAD 
des Rubans.
Parallèlement, la Commune est engagée dans 
une procédure d’élaboration de PLU. Compte 
tenu des enjeux de mutation de la ville, ce 
site d’intérêt est identifié dans le PADD 
(document de Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables). Ce site a fait l’objet 
d’une OAP (Orientation d’Aménagement et de 
Programmation) qui, compte-tenu de l’évolution 
plus rapide du site par rapport à la procédure du 
PLU a été abandonnée. 
Au moment de la présente étude, la procédure 
de PLU est toujours en cours, avec pour objectif 
un arrêt du projet très prochain.

Le site d’étude et le périmètre de réflexion 
associé s’inscrivent dans un secteur d’entrée de 
ville à la limite entre Belfort et Valdoie. C’est un 
secteur de faubourg à dominante d’habitat (voir 
§ suivant 2.1/), dans lequel s’insèrent de grandes 
emprises d’activités ou d’équipement dont la 
reconfiguration est en cours ou envisagée :

PARTIE I - DIAGNOSTIC   l’îlot de l’ancienne usine de peintures BBI :
L’usine démolie et le terrain dépollué, le nouvel EHPAD occupe 
près des deux tiers du tènement, côté est. Le tiers restant est 
actuellement libre, hormis une bande en bordure de la route 
D465 comportant quatre constructions. Parmi elles, une villa 
d’intérêt architectural dans l’angle sud-ouest (ban communal 
de Belfort) pour laquelle un permis de démolir a été établi afin 
de faciliter un projet de construction d’une moyenne surface 
commerciale à côté de l’EHPAD. Toutefois, pour l’heure, ce 
projet commercial est ajourné, et la villa non démolie.

  l’îlot d’activités Comafranc et Rubin Lacaque :
À cheval sur Belfort et Valdoie, le site regroupe deux enseignes 
occupant des bâtiments industriels traditionnels avec toitures 
en sheds construits en alignement de voie, avec des espaces 
libres servant de parking au milieu et à l’arrière (côté rue du 1er 
mai). Les activités de Comafranc ont déménagé. Rubin Lacaque 
reste en activité pour l’heure. Mais l’état extérieur des bâtiments 
et la configuration de l’ensemble de l’îlot laissent présager une 
mutation complète à moyen terme.

  le stade Etienne Mattler :
Sur le ban communal de Belfort, l’emprise relative au « stade 
Mattler » a fait l’objet d’études, initialement pour le réhabiliter 
et restructurer ses accès. Au premier semestre 2024, la Ville de 
Belfort a révisé complètement sa réflexion sur le projet. Désormais, 
le projet est de « relocaliser » les activités sportives sur le site du 
stade Serzian de Belfort (Champ de Mars). En lieu et place de 
l’actuel stade Mattler, est envisagée une urbanisation à vocation 
d’habitat. Un fonctionnement différent mais davantage de 
circulation régulière en perspective pour l’ensemble du quartier.
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  la voie nouvelle au nord du terrain de Rubin Lacaque :
Il y a quelques années, une réflexion portait sur la création d’une nouvelle voie reliant la 
rue du 1er mai à la rue Carnot, en limite nord du terrain de l’entreprise Rubin Lacaque. Une 
étude de l’AUTB en 2018 explorait les possibilités et quelques variantes envisageables.  
La Ville de Valdoie maintient cette idée de nouvelle voie  – inscrite au PLU par la création 
d’un emplacement réservé –, qui pourrait également être le support d’un itinéraire 
cyclable. 

   le réseau cyclable :
La commune de Valdoie dispose de pistes cyclables, dont un axe majeur poursuivant celui 
de Belfort en bordure de la Savoureuse qui mène au site du Malsaucy. Cette piste d’intérêt 
intercommunal passe à proximité immédiate du site de la présente étude. Les autres 
pistes, ou itinéraires cyclables, sont encore dispersés et incomplets, ne permettant pas 
toujours d’assurer un véritable parcours cyclable identifié et sécurisé. La Ville de Valdoie 
dispose d’un schéma directeur cyclable qui mentionne les futurs parcours cyclables à 
aménager afin de bénéficier d’un maillage efficace (voir extrait ci-dessous, ou page suivante). 
Ce schéma indique notamment un « barreau » cyclable est-ouest à concrétiser dans ce 
quartier d’entrée de ville.
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2/ État des lieux

2.1/ Le quartier
L’avenue Jean Jaurès à Belfort qui devient la rue Carnot à Valdoie est un 
axe de circulation majeur dans l’agglomération (D465). Cette voie est 
notamment une artère qui structure fortement l’organisation du tissu 
urbain. Pourtant, cette entrée de ville est en l’état peu lisible, car il s’agit 
bien d’une continuité du bâti entre les deux villes, avec un tissu de faubourg 
essentiellement résidentiel composé de petits immeubles de ville R+1 à 
R+2 et de maisons de ville et pavillons globalement alignés. La composition 
viaire compte aussi puisqu’elle poursuit, à quelques exceptions près, la 
trame de rues de desserte perpendiculaires à l’axe principal de la D465. La 
limite communale Belfort-Valdoie ne tient pas compte de cette structure 
urbaine et la traverse « de biais », coupant rues et parcelles.

Sur le bord ouest de la D465, le site « Comafranc - Rubin Lacaque » marque 
une rupture dans cette trame urbaine. Son emplacement coïncide avec 
l’entrée de ville, ce qui peut aujourd’hui être un élément repère dans le 
quartier pour accompagner le « franchissement » de la limite communale.
L’îlot, sur lequel s’achève la construction du nouvel EHPAD des Rubans, 
se situe quant à lui à l’est de la D465, au même niveau de l’entrée de ville, 
mais en « seconde ligne » derrière trois bâtiments le long de l’avenue. 

Ces deux îlots urbains de part et d’autre de la D465 au droit de l’entrée de 
ville forment donc une exception dans la trame du tissu urbain du quartier. 
Leurs mutations engagée (îlot de l’EHPAD) ou future (îlot Comafranc) 
maintiendront cette interruption dans le paysage de la trame urbaine.
Au-delà de ces emprises en mutation, il n’y a pas d’aménagement spéci-
fique de la voie. La D465 reste l’artère principale qui dessert les rues de 
part et d’autre, dont plusieurs sont en sens uniques, résultant de la nature 
du tissu urbain du faubourg (configuration similaire à celui de l’avenue 
Jean Jaurès).
Ainsi, les riverains circulent dans le quartier sur le principe de boucles qui 
rejoignent l’artère principale (D465).

Cette artère est aussi utilisée par les transports en commun. On note 
d’ailleurs la présence d’arrêts de bus (dans chaque sens) sur la rue Carnot 
face à l’entreprise Rubin Lacaque, à quelques mètres du site de l’étude. 
Aujourd’hui faiblement utilisé, la fréquentation de cet arrêt « Rubans » 
pourra se développer avec la mutation engagée du quartier. 
En matière de stationnement, le quartier dispose d’un parking d’une 
vingtaine de places près de l’ancien abattoir rue du 11 novembre. 
Autrement, le stationnement s’effectue le long du trottoir, dans chacune 
des rues. Ce stationnement longitudinal existe également rue Carnot/
avenue Jean Jaurès, côté est, tant pour les riverains que pour les clients de 
la pharmacie, ou encore les usagers du stade Mattler.
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Largeur d’emprise publique : 14 m

Largeur de chaussée : 6,50 m

Circulation : double sens

Stationnement :
  longitudinal (largeur 2 m)
  en bordure Est
  une poche de 4 à 5 places longitudinales 

devant la pharmacie aménagées à moitié 
sur la chaussée et à moitié en refuge du 
trottoir rétréci.

Trottoirs :
  de chaque côté
  en bordure Est : variable (largeur de 1,10 m 

à 2,40 m)
  en bordure Ouest : largeur 2,10 m

Éclairage public :
  sur grands mâts dédiés
  implantation régulière
  sur trottoir en bordure Ouest (partie Belfort)
  en bordure Est (partie Valdoie), au plus près 

des clôtures, limitant la gêne pour passer

Plantations : aucune

caractéristiques
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2.2/ La rue Carnot,  
         prolongement de l’avenue Jean Jaurès de Belfort
Malgré un nom différent au-delà de la limite communale, la route D465  
conserve ses caractéristiques malgré quelques variations au niveau des 
trottoirs et du stationnement latéral : l’aménagement du stationnement 
diffère entre devant la pharmacie (refuge débordant sur trottoir) et le 
long de l’îlot du stade ou de l’îlot Victor Hugo (alignement le long du 
trottoir). Cette voie paraît assez large, en particulier entre la rue Deubel 
à Belfort et la rue Pasteur à Valdoie, car les bâtiments qui la bordent sont 
d’une hauteur modeste, et souvent d’un seul côté en raison des grandes 
emprises d’équipement ou d’activité qui réent un recul, une ouverture dans 
le paysage de la rue. Ce paysage est très minéral en l’absence de toute 
plantation, à l’exception de quelques haies de clôture çà et là. Enfin, les 
traversées piétonnes sont limitées à quelques passages (simple marquage 
au sol) : il en existe un devant le stade Mattler, un devant la pharmacie et 
un plus au nord devant les banques.



Largeur d’emprise publique : 10 m

Longueur : 225 m

Largeur de chaussée : 6,35 m

Circulation : double sens

Stationnement :
  longitudinal (largeur 2,15 m)
  sur toute la longueur de la rue côté 

trottoir
  quelques places longitudinales en rive 

Sud, côté Ouest

Trottoirs :
  un seul en bordure Nord côté riverains
  largeur : 1,50 m
  aucun bas-côté en bordure Sud de la rue

Éclairage public :
  rapporté sur 6 poteaux béton EDF
  régulier en bordure Nord (trottoir)
  au plus près des clôtures, limitant la gêne 

pour passer

Plantations : aucune

caractéristiques
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2.3/ La rue Jean Jaurès de Valdoie
Cette voie riveraine marque la limite nord de l’îlot de l’ancienne usine BBI. 
À double sens, elle n’a jamais eu d’aménagement de bord de voie le long 
de la limite de clôture de l’îlot. Les constructions qui bordent la rue au nord 
mêlent petits immeubles et maisons de ville avec peu de mitoyenneté, 
faisant transition entre un tissu pavillonnaire et de faubourg. Les espaces 
non bâtis et les clôtures offrent un peu de végétation débordante dans 
le paysage de la rue. Par ailleurs, on observe dans la rue une circulation 
automobile tendant vers un comportement empressé depuis la rue du 
11 novembre en direction de la rue Carnot. Ce constat plaide pour un 
aménagement de voie qui rééquilibre le partage véhicules / autres modes 
à l’intersection de la rue du 11 novembre.
Cette rue Jean Jaurès est marquée d’un stop au débouché sur la rue 
Carnot, et ne dispose d’aucun passage piétonnier, ni dans la rue elle-même 
ni à ses extrémités Est et Ouest.



Largeur d’emprise publique : 10,20 m

Longueur : 225 m

Largeur de chaussée : 5 m

Circulation : sens unique (Ouest > Est) 1 file

Stationnement :
  longitudinal (largeur 1,95 m)
  sur toute la longueur de la rue
  places neutralisées devant chaque portail

Trottoirs :
  de chaque côté
  en bordure Sud : largeur 1,45 m
  en bordure Nord : largeur 1,80 m

Éclairage public :
  rapporté sur 7 poteaux béton EDF
  régulier en bordure Sud
  au plus près des clôtures, limitant la gêne 

pour passer

Plantations : aucune

caractéristiques
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2.4/ La rue des Rubans
Cette voie riveraine marque la limite sud de l’îlot de l’ancienne usine BBI. 
Elle est en sens unique, accessible depuis la D465. Les deux tiers Ouest 
de la rue sont sur le ban communal de Belfort, le tiers Est sur Valdoie. Sa 
rive sud est bordée de maisons construites en léger retrait, favorisant les 
clôtures et de petits « avant-jardins » dont la végétation très variable profite 
au paysage de la rue. Sa rive nord est équipée d’un trottoir plus large que 
celui le long des maisons. Ce trottoir semble davantage conditionner le 
sens unique de la rue qu’à supporter un itinéraire pitonnier.
Cette rue ne dispose d’aucune signalisation à ses extrémités (ni stop, ni 
cédez-le-passage, ni passage piétonnier). Le stationnement longitudinal 
organisé devant les maisons semble suffisant pour les riverains. En 
revanche, il a été constaté que des voitures supplémentaires venaient se 
garer dans la rue, le long ou à cheval sur le trottoir Nord lors d’activité au 
stade Mattler, puisque cette rue est la première accessible au plus près du 
stade.



Largeur d’emprise publique : 10,50 m

Largeur de chaussée : ~ 6,20 m

Circulation : double sens

Trottoirs :
  rive Est : un semblant de trottoir bas non 

continu 
  largeur : 1,80 m
  rive Ouest : un bas-côté non aménagé

Plantations : aucune

Stationnement :
  aucun emplacement aménagé
  parfois stationnement longitudinal 

spontané

Éclairage public :
  rapporté sur poteaux béton EDF
  2 poteaux au droit de l’îlot
  1 poteau à chaque intersection de l’autre 

côté de la voie
  régulier en bordure Ouest
  au plus près des clôtures
  l’éclairage se poursuit plus loin dans la rue

caractéristiques (tronçon face à l’Ehpad)
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2.5/ La rue du 11 Novembre
Cette voie est le prolongement dans son axe de la rue de Valdoie à Belfort. 
Elle forme une deuxième voie de desserte principale du quartier, parallèle 
à la D465. La Ville de Belfort a choisi d’organiser un stationnement 
longitudinal en alternance d’un côté puis de l’autre permettant de briser 
quelque peu son aspect rectiligne particulièrement long. Sur le ban 
communal de Valdoie, il n’y a plus de stationnement longitudinal, et cette 
rue comporte deux tronçons distincts : une partie rectiligne, et une autre 
plus au nord qui longe la Savoureuse.
Le tronçon rectiligne est assez large, sans stationnement ni aménagement 
des bas-côtés. Le tronçon nord est plus étroit, bordé d’un côté par la piste 
cyclable (séparé par une bordure), et sans aménagement du bas-côté de 
l’autre. Hormis un changement de signalisation récent matérialisé par un 
marquage de stop dans la ligne droite aux intersections de la rue Jean Jaurès 
et de la rue des Rubans, il n’y a pas de marquage de traversée piétonne sur 
l’ensemble de la rue. Cette rue est bordée de maisons individuelles, de villas 
traditionnelles et de quelques petits immeubles de faubourg à l’approche 
du centre de Valdoie. Ces constructions non mitoyennes ne bordent la rue 
que d’un côté, l’autre étant dégagé par le recul de la Savoureuse (tronçon 
nord) ou du nouvel Ehpad (tronçon sud).



Largeur d’emprise publique : 8 m

Longueur : 200 m

Largeur de chaussée : 3,75 m

Circulation : 
  sens unique (Est > Ouest) 1 file
  deux files peintes devant le Stop de l’inter-

section avec la rue Carnot (TàG + TàD)

Trottoirs :
  de chaque côté
  largeur étroite : 1 m (rive Nord), 1,10 m 

(rive Sud)

Stationnement :
  longitudinal (largeur 2,15 m)
  sur la majeure partie de la rue en bordure 

Sud
  2 x 2 places en bordure Nord côté Ouest

Éclairage public :
  rapporté sur 4 poteaux béton EDF
  régulier en bordure Sud
  au plus près des clôtures, limitant la gêne 

pour passer

Plantations : aucune

caractéristiques

Valdoie   |   Étude urbaine préalable au réaménagement des voies autour de l’îlot du nouvel EHPAD des Rubans

Agence d’urbanisme du Territoire de Belfort   Septembre 202420

2.6/ La rue Victor Hugo
Cette rue est une voie riveraine, la première au nord de la rue Jean Jaurès. 
Elle est aménagée en sens unique vers le D465. Elle paraît étroite par la 
présence de stationnement, des trottoirs de faible largeur et des façades 
construites à l’alignement resserrant le champ de vision. Elle est bordée de 
maisons individuelles, maisons de ville et petits immeubles de faubourg, 
presque sans aucune mitoyenneté, mais leur espacement est faible, ce 
qui contribue à l’impression de rue resserrée. Quelques plantations sur 
les terrains privatifs profitent à l’ambiance de la rue. À l’approche de la rue 
Carnot, quelques places de stationnement longitudinales sont reportées 
de la rive sud à la rive nord de la rue pour laisser libre accès à une bande de 
garages occupant une parcelle entière. La rue débouche sur la rue Carnot 
avec un stop et le marquage de deux voies séparant tourne-à-gauche et 
tourne-droite.
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2.7/ Vues complémentaires
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Façade principale de l’EHPAD en construction, vue depuis le carrefour des rues du 11 Novembre (devant de gauche à droite), Jean Jaurès (de face à droite) et Pierre Mendès-France (bord gauche).

Vue dans l’axe de la rue du 11 Novembre, le panneau Stop marquant la séparation entre ses deux tronçons distincts, et la piste cyclable le long de la Savoureuse à gauche.
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Rue Kammerlocher, élément du futur barreau Est-Ouest cyclable Au sortir de la rue V. Hugo sur Carnot, face à la future nouvelle voie Piste cyclable en bord de Savoureuse, rue du 11 Novembre

Passerelle reliant la piste cyclable à la résidence du Pâquis Profil de la rue du 11 Novembre (tronçon Savoureuse) Profil de la rue Victor Hugo (dans le sens unique vers Carnot)

Rue du 11 Novembre, la rue J. Jaurès (à gauche) et P. Mendès-France (à droite) Profil de la rue du 11 Novembre (tronçon Ehpad) Stationnement rue des Rubans, lors d’activité au stade Mattler
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PARTIE II
PRINCIPES D’AMÉNAGEMENT
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PARTIE II - PRINCIPES D’AMÉNAGEMENT

1/ Enjeux
Sont présentés ici les principaux aspects en jeu pour un retraitement 
d’espace public réussi, compte tenu de la demande du maître d’ouvrage et 
des caractéristiques du périmètre d’étude.

1.1/ La desserte des fonctions riveraines  
         (habitat, équipement, commerce) 
Les rues permettent de mailler le territoire et assurer une certaine fluidité 
de la circulation. Mais l’enjeu premier est de faciliter l’accès à différents 
lieux.
Aujourd’hui les rues du secteur d’étude permettent de desservir le tissu 
résidentiel autour de l’îlot en mutation recevant la construction du nouvel 
EHPAD. Cette fonction élémentaire de desserte de l’habitat riverain existe 
et doit être maintenue dans le projet : les habitants ont besoin de rentrer 
et repartir de chez eux, et donc d’y stationner aussi.
Aussi, au-delà de la circulation sur la chaussée, il est essentiel de tenir 
compte des besoins de stationnement sur l’emprise publique de la voie, 
des accès aux portails et garages, et du trottoir à considérer comme 
un quai de transition entre la fonction « déplacement en voiture » et la 
fonction « accès à pied au domicile ». Sans oublier les autres piétons et 
modes doux de passage dans la rue.

Par ailleurs, l’îlot en mutation introduit de nouvelles fonctions dans le 
quartier, et en particulier l’accueil de public (clientèle). Cela appelle un 
trafic de véhicules, nouveau et supplémentaire dans le quartier. L’enjeu est 

d’inclure le va-et-vient d’une nouvelle population, simplement de passage. 
La majorité d’entre elle sera très probablement en voiture, mais l’enjeu 
de la rue est d’accepter l’ensemble des modes de déplacement, et tenir 
compte d’un grand nombre de situations. La rue doit être inclusive.

Les nouvelles fonctions (EHPAD, commerce) intègrent dans leur projet des 
parkings. A priori, le stationnement existant dans les rues est suffisant. 
Il paraît néanmoins utile de rester vigilant quant à une situation de 
débordement ponctuel en matière de stationnement dans la rue. Comment 
l’aménagement de la rue prévoit-elle d’y répondre, ou pas ? L’enjeu est que 
les aménagements potentiels soient pertinents : d’une part utiles, et d’autre 
part non malmenés par des comportements sauvages (stationnement sur 
trottoir, blocage de portail, etc).

Enfin, ces nouvelles fonctions ne sont pas une bulle isolée du quartier. 
Outre l’accès à chacune d’elle, l’enjeu de la rue est aussi de servir 
d’accroche en matière d’aménagement urbain. Que se passe-t-il au pied 
des clôtures ? Comment les modes doux accèdent-ils ou sortent-ils de 
l’îlot en restructuration ? 



Exemples d’aménagement.
Exemples d’aménagement.
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1.2/ Le maillage des itinéraires pour modes actifs
En ville, les « modes actifs » (déplacements à pied ou en vélo) sont efficaces, 
économiques et bons pour la santé. Encore faut-il avoir à disposition des 
parcours aussi directs et continus que possible, sûrs et confortables.
Le retraitement des rues autour du grand îlot ex-BBI est l’occasion 
d’améliorer les itinéraires cyclables et piétonniers en complétant le réseau 
existant, communal et intercommunal, conformément au schéma cyclable 
de la Ville de Valdoie.
Cela passe notamment par un « barreau » est-ouest qui fait aujourd’hui 
défaut, permettant de connecter la promenade de la Savoureuse (et la rue 
du 11 Novembre) à la rue du Vieil-Armand.
Plusieurs tracés et plusieurs types d’aménagements sont envisageables 
(cf. 2/ Propositions d’aménagement, plus loin). Idéalement, les parcours pour 
modes actifs ne devraient pas se limiter à leur fonction première, mais 
aussi être le support à une requalification de l’espace. Par exemple, chaque 
fois que cela est possible, ils gagnent beaucoup à être accompagnés de 
plantations (cf. 1.4/Qualité d’aménagement).

1.3/ Le partage de l’espace public
La configuration d’une rue dépend principalement des contraintes de flux 
qu’elle doit supporter et de la largeur de l’emprise publique disponible. 
Les réponses peuvent jouer sur plusieurs variantes : le ou les sens de 
circulation, la présence ou non de stationnement longitudinal et de 
trottoir(s), les itinéraires cyclables, etc.
En matière d’aménagement de voirie, la conception prédominante conduit 
encore souvent à diviser les différents modes de déplacement. On aboutit 
ainsi à une rue « découpée » (voies, pistes et bandes séparées selon une 
logique fonctionnaliste et normative). Pourtant, dans certains cas, il peut 
être beaucoup plus pertinent de mélanger ou « superposer » les usages et 
les flux. On parle alors de rue « partagée ». En contexte urbain, l’expérience 
démontre que partager l’espace public ne nuit pas à la sécurité : des 
aménagements non spécialisés, et une signalisation minimale, en obligeant 
à la cohabitation des usages, produisent des lieux plus « apaisés », 
bénéfiques aux usagers de passage comme aux riverains. À condition bien 
sûr que l’aménagement ne permette la circulation automobile qu’à faible 
vitesse.



Exemples d’aménagement.

Exemples de signalisation au sol.
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1.4/ La qualité d’aménagement et sa dimension environne-
mentale
Quels que soient les choix retenus en réponse aux enjeux précédents, 
la réussite du projet de réaménagement passe par le soin apporté à la 
conception de l’espace.
Gagner en qualité d’ambiance passe notamment par le choix des matériaux 
et du mobilier, le traitement des clôtures en limite de domaine public, et le 
renforcement de la dimension végétale.
Les plantations participent au cadre de vie (agrément, ombrage, fraîcheur), 
au maintien de la biodiversité (trame verte urbaine), et à la structuration 
de l’espace (filtre visuel, marquage de limite, repère). Elles sont donc une 
composante à ne pas négliger, quand bien même les sols urbains sont 
souvent contraignants pour le développement du végétal dans de bonnes 
conditions. 
Retrouver des espaces de pleine terre en milieu urbain est un défi qui 
mérite d’être relevé pour renforcer la végétalisation, absorber une partie 
de l’eau pluviale et « climatiser » la ville. 
À défaut de pleine terre, il est aujourd’hui impératif que tous les travaux de 
reprise des sols se traduisent par un gain d’emprises perméables.

2/ Propositions d’aménagement

Suite à ces différentes préoccupations, la réflexion a conduit à plusieurs 
propositions d’aménagement résultant d’une logique de fonctionnement 
du quartier parallèlement à des suggestions d’ordre paysager. Il ne s’agit 
donc pas d’afficher une réponse unique clé-en-main sur une rue en 
particulier, déconnectée de son contexte. Le choix d’aménagement d’une 
rue pouvant avoir des conséquences sur des rues voisines (notamment en 
raison de certains sens uniques), la réflexion a porté sur les cinq principales 
rues autour de l’îlot ex-BBI pour vérifier la logique et le fonctionnement 
du quartier.
En ce sens, trois hypothèses ont été travaillées et présentées en grande 
partie à la Ville de Valdoie début Septembre 2024 : une hypothèse 
portant sur un fonctionnement de circulation dans un sens, une autre 
sur un fonctionnement opposé, et une dernière hypothèse portant sur 
une variante. Suite à cette réunion, un scenario principal a été privilégié 
par la Ville pour son intérêt à court terme, et une hypothèse secondaire 
permettant de comparer avec une logique d’aménagement différente, 
comportant une requalification plus ambitieuse. 
Dans les deux cas, il s’agit d’assurer la réalisation du barreau cyclable 
Est-Ouest et de vérifier la continuité des parcours cyclables dans les 
aménagements envisagés, sans oublier les traversées de voies.
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2.1/ Hypothèse principale
Cette hypothèse retenue par la Ville s’attache en particulier au traitement 
de la rue Jean Jaurès, puisque c’est elle qui accueillera la plupart des accès 
aux nouvelles activités construites sur l’îlot de l’ancienne usine BBI. De plus, 
la rive nord de la rue étant aménagée (trottoir et stationnement longitudinal) 
et pas la rive sud le long de l’îlot en devenir, la Ville y voit un intérêt 
d’économie d’aménagement. Par conséquent le choix d’aménagement de 
cette rue conditionne en partie les autres aménagements alentour dans 
l’esprit d’un schéma d’ensemble du quartier proche.

Dans ce scenario, la rive sud de la rue Jean Jaurès reçoit une voie cyclable, 
de préférence sécurisée par une séparation ou un traitement différencié 
de la chaussée, agrémentée d’une bande de confort de mise à distance 
du mur de clôture, disponible pour les piétons. L’ensemble de ce dispositif 
peut prendre l’apparence d’un large trottoir de 2,35 m avec l’identification 
de la voie cyclable, tel que représenté sur les illustrations ci-dessous. Sur 
les illustrations ci-dessous, il est proposé un trottoir confortable qui intègre 
la voie cyclable. Voie cyclable et chaussée sont chacune en voie unique 
avec un sens de circulation allant de la D465 vers la rue du 11 Novembre 
(Ouest > Est). Ce choix de voie unique se justifie d’une part par l’emprise 
disponible, d’autre part pour limiter la circulation des camions de livraison. 

Cet aménagement nécessite de traiter également le début et la fin de la 
rue, à savoir la traversée des intersections, en particulier pour les cyclistes 
et les piétons.
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La rue des Rubans est en sens unique. Cette hypothèse maintient 
ce principe mais propose d’en inverser le sens de circulation. Ainsi, 
les camions pourront assurer la livraison de l’EHPAD et peut-être 
prochainement de l’autre activité qui prendra place à côté sur l’îlot, 
en effectuant un itinéraire en boucle autour de la moitié de l’îlot 
urbain. Cela évitera des croisements inutiles et limitera la gêne pour 
les riverains.
À l’instar de la rue Jean Jaurès, la rive de la rue des Rubans 
comportant trottoir et stationnement longitudinal devant les 
maisons est maintenue dans son aménagement. L’autre rive le long 
de l’îlot urbain en devenir pourrait prendre la forme d’un trottoir 
plus large accueillant plantations (l’exemple illustré suggère une 
bande plantée le long de la clôture et des arbres de haute tige).
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La rue Victor Hugo conserve son organisation existante. Néanmoins, une 
signalisation supplémentaire (panneau et marquage au sol) mentionne 
clairement l’itinéraire cyclable : dans le même sens de circulation que les 
autres véhicules, et dans le sens opposé à la rue Jean Jaurès. Car pour 
assurer le principe d’un barreau cyclable Est-Ouest, il faut bien organiser 
les deux sens de circulation : l’un rue Jean Jaurès, l’autre rue Victor Hugo. 

Le passage d’une rue à l’autre pour les vélos s’effectue à l’Est par un raccord 
via la piste cyclable de la Savoureuse. À l’ouest, il est préconisé d’acquérir 
une bande de terrain sur l’emprise de Rubin Lacaque afin de créer une 
jonction confortable et efficace qui ne peut se pratiquer sur l’emprise 
publique existante, malgré le trottoir existant plus large au niveau de l’arrêt 
de bus rue Carnot.

Rue Carnot, aucun aménagement particulier n’est proposé sur l’emprise 
publique actuelle hormis la traversée des cyclistes qui doit être signalée 
de façon claire vis-à-vis de tous les véhicules circulant sur cet axe 
départemental. 
Toutefois, il ne faut pas oublier de raccorder l’aménagement de la voie 
cyclable (créée hors emprise publique actuelle) au domaine public. Ce 
tronçon cyclable en site propre d’une seule voie se raccorde au nord à la 
future nouvelle voie envisagée (face à la rue Victor Hugo), et au sud en 
face de la rue Jean Jaurès. La bande de terrain à acquérir pour cette voie 
cyclable correspond actuellement à une surface en herbe située entre le 
grillage et le parking. 
Cet aménagement cyclable ne peut être réalisé sur l’emprise publique 
actuelle en raison des dimensions de la voie et du trafic  supporté.
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Enfin, concernant la rue du 11 Novembre, il est proposé qu’elle devienne 
le support d’un barreau nord-sud pour les cyclistes, de sorte à se 
greffer aux itinéraires cyclables (qui sont à améliorer) plus au sud sur 
la partie belfortaine. Sur le tronçon faisant face à l’EHPAD, l’absence 
d’aménagement particulier des bas-côtés et la largeur d’emprise publique 
disponible permet d’aménager une large bande partagée piétons/cycles, 
avec deux voies cyclables côté Est, le long des maisons ; et un modeste 
trottoir de l’autre côté de la rue afin d’accompagner l’entrée publique de 
l’EHPAD. La chaussée reste à double sens.

Au nord de ce tronçon, la rue du 11 Novembre conserve son état existant, 
à l’exception du carrefour avec la rue Jean Jaurès et le débouché de la rue 
Mendès-France qui est réaménager pour intégrer une traversée piétonne 
et cyclable ainsi que la jonction de cette bande partagée avec la piste 
cyclable de la Savoureuse (cf. croquis ci-dessous).
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Plus au sud de ce tronçon, la rue du 11 novembre devient la rue de Valdoie 
sur Belfort. Le stationnement organisé en alternance le long du trottoir, 
maintenu, contraint à adapter l’aménagement cyclable (cf. croquis suivant) : 
du côté du stationnement, les vélos sont invités à rouler sur la chaussée 
avec un marquage de rappel, tandis que de l’autre côté, une file cyclable 
est organisée sur le trottoir élargi. L’aménagement s’inverse pour épouser 
le changement de côté du stationnement, en veillant aux transitions.
Même si cela ne concerne pas directement les aménagements attendus 
par la Ville de Valdoie dans un premier temps, il est important de connaître 
le contexte auquel se raccrochent les aménagements proposés, soit à 
l’existant soit à plus long terme, afin de ne pas créer des aménagements 
ponctuels isolés qui ne participent pas à faciliter une continuité ou un 
confort de parcours.

Pour finir, en matière de paysage, cette hypothèse ne propose de plantations 
qu’en bordure nord de la rue des Rubans. Néanmoins, des emprises de 
stationnement devraient faire l’objet d’un retraitement par une surface 
perméable et/ou par l’insert de quelques micro-poches végétalisées.
Concernant les poteaux électriques support de l’éclairage public des rues 
du quartier, l’étude ne traite pas de la question, et les aménagements 
proposés comme leurs illustrations les laissent par défaut. Ils portent 
un certain charme désuet renvoyant à une époque passée, rythmant 
les rues et marquant le ciel de la rue. D’un autre côté, leur suppression 
(enfouissement des lignes aériennes) permettrait de gagner en aisance de 
déplacement à pied sur les trottoirs étroits. En cas de renouvellement des 
mats par un mobilier plus contemporain pour le seul éclairage public, celui-
ci apporterait également un changement de paysage et d’ambiance.
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2.2/ Hypothèse variante
Cette variante permet d’avoir un aperçu général différent du réaménage-
ment du quartier dans le fonctionnement de ses rues, plus idéal et plus 
simple vis-à-vis des usagers. En revanche, plus difficilement envisageable 
à court terme pour la Ville de Valdoie au regard de ses capacités de finan-
cement.

Dans cette hypothèse, l’essentiel des aménagements proposés reposent 
sur la rue Victor Hugo, avec une requalification en profondeur (voir plus 
loin), et non pas sur la rue Jean Jaurès.

En effet, la rue Jean Jaurès conserve son double sens actuel et son 
organisation de stationnement le long du trottoir. Seul un chasse-roue est 
proposé en rive sud pour la mise à distance des véhicules par rapport à la 
clôture de l’îlot.

Dans cette hypothèse variante, le même principe de boucle de circulation 
des véhicules de livraison sur le demi-îlot est recommandé. Ainsi, même 
si la rue Jean Jaurès reste à double sens, l’accès et la sortie des livraisons 
et du personnel de l’EHPAD (et peut-être de la surface commerciale plus 
tard si le projet se concrétise) s’effectuent de la même manière que dans 
l’hypothèse principale, avec une rue des Rubans à sens unique opposé au 
sens actuel (débouché sur la D465).

La proposition pour la rue des Rubans et celle pour la rue du 11 Novembre 
reprennent celle de l’hypothèse principale (cf. § précédent).
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Le grand changement concerne donc la rue Victor Hugo. 
Dans cette hypothèse, elle est intégralement restructurée et requalifiée en 
un large « tapis urbain » sur un seul niveau fonctionnant sur le principe de 
la zone de rencontre (limitation des véhicules à 20 km/h) où tous les modes 
cohabitent, chacun faisant attention aux autres. 
Cette voie accueille le barreau cyclable est-ouest, avec ses deux sens de 
circulation. L’avantage est que la rue s’aligne dans l’axe urbain du barreau 
cyclable, évitant de la sorte des détours dans l’itinéraire des cyclistes. 
Bien que sans décrochement de niveau à sa surface par l’absence de trottoir 
ou autres bordures, l’aménagement de la rue intègre une légère pente afin 
de guider les eaux de surfaces vers une rigole. Les bas-côtés accueillent par 
endroits quelques emplacements végétalisés (plantes basses, arbustes, petits 
arbres) définis de sorte à ne pas déranger les accès aux portails des riverains ; 
ils peuvent aider à délimiter du stationnement longitudinal en cas de besoin, 
qui est sinon utilisé par les modes doux et/ou comme espace de refuge dans 
la circulation de la rue. 
Le centre de la rue comporte un espace de circulation banalisé de 4 m de large 
où chaque véhicule doit rester vigilant au croisement des autres usagers.

Dans cette hypothèse, une seule traversée piétonne et cyclable est à organiser 
et sécuriser au débouché de la rue Victor Hugo.
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2�3/ Synthèse et comparaison des hypothèses d’aménagement
Les pages suivantes synthétisent les principales caractéristiques des deux 
hypothèses vues précédemment (cf. 2.1/ et 2.2). 

3/ Priorités et phasage

Les aménagements proposés (hypothèse principale et hypothèse variante) 
concernent plusieurs rues. Cet ensemble est à considérer comme un plan 
directeur pouvant se décliner en plusieurs phases opérationnelles.

Ainsi cette vue d’ensemble rend plus facile de comprendre les relations 
de chacune des parties à l’ensemble, et de définir des priorités dans les 
aménagements envisagés.

Si l’intervention sur la rue Jean Jaurès selon le principe de l’hypothèse 
principale telle que présentée précédemment est la première phase 
opérationnelle, il est possible d’envisager à plus long terme l’aménagement 
de la rue Victor Hugo de l’hypothèse variante comme l’une des dernières 
phases du quartier.
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Points particuliers à traiter Avantages Points de vigilance
- Acquisition foncière d’une bande le long du terrain Rubin 
Lacaque.
Sujets communs aux 2 hypothèses : 
- Adapter la sortie de service de l’Ehpad rue des Rubans.
- Traversée cyclable de la rue Carnot.
- Intersection des rues J. Jaurès et du 11 Novembre.
- Connexion de la voie cyclable partagée de la rue du 11 
Novembre avec la piste cyclable de la Savoureuse.
- Jonction d’aménagements cyclables entre la rue du 11 
Novembre et la rue de Valdoie (Belfort) avec son principe actuel 
de stationnement alterné.

- Itinéraire cyclable identifié et séparé de la chaussée dans la rue 
Jean Jaurès et sur le tronçon de la rue Carnot.
Sujet communs aux 2 hypothèses : 
- Circulation des camions de livraison limitée à la moitié Ouest de 
l’îlot, les autres riverains du quartier n’étant ainsi pas importunés 
par ce trafic.

- Aménagement cyclable nécessitant l’acquisition d’une bande de 
foncier sur le terrain R. Lacaque.
- Deux traversées cyclables de la rue Carnot à aménager.
Sujets communs aux 2 hypothèses : 
- Sécurisation de la traversée cyclable de la rue Carnot.
- Connexion de la voie cyclable partagée de la rue du 11 Novembre 
avec la piste cyclable de la Savoureuse au nord, et, au sud, la rue de 
Valdoie (Belfort) avec son principe actuel de stationnement alterné.

Rue Jean Jaurès Rue Victor Hugo Rue du 11 Novembre Rue Carnot Rue des Rubans
Devient à sens unique automobile 
(vers 11 Novembre).
Création d’une voie cyclable dans le 
même sens (vers 11 Novembre) côté 
Sud.
Trottoir et stationnement côté Nord 
inchangés.

La chaussée comporte un marquage 
au sol signalant une circulation 
cyclable dans le même sens que celle 
des voitures (vers Carnot).
Circulation automobile à réserver aux 
riverains pour une rue plus apaisée et 
une meilleure cohabitation.

Aménagement identique dans les 2 
hypothèses :
Élargissement du trottoir côté Est 
pour créer un trottoir partagé pié-
tons/cycles (double sens cyclable). 
Création d’un trottoir le long du mur 
de l’Ehpad.

Création d’une voie cyclable à sens 
unique (vers le Sud) sur l’emprise 
actuelle du terrain Rubin Lacaque.
Le profil de la rue reste inchangé.

Aménagement identique dans les 2 
hypothèses : 
Inversion du sens unique.
Largeur de chaussée réduite.
Élargissement du trottoir et plantations 
côté Nord.
Stationnement et trottoir sud inchangés.

Hypothèse principale retenue
Principe d’ensemble

Entre la rue Carnot et la Savoureuse, le barreau cyclable Est-Ouest est aménagé dans la 
rue Jean Jaurès, qui devient pour les véhicules en sens unique vers la rue du 11 novembre. 
Cet aménagement cyclable ne comportant qu’une voie, le sens retour des vélos est 
organisé dans la rue V. Hugo via un marquage de rappel sur la chaussée. Le passage d’une 
rue à l’autre est assuré par un bouclage cyclable en sens anti-horaire : un aménagement 
rue du 11 novembre qui se greffe à la piste cyclable existante en bord de Savoureuse, et 
un tronçon aménagé le long du terrain Rubin Lacaque (bande de foncier à acquérir).
La rue des Rubans reste en sens unique mais la circulation est inversée afin de créer une 
boucle avec la rue Jean Jaurès, utile notamment pour les livraisons de l’Ehpad qui pourront 
épargner les riverains de la moitié de l’îlot. Les rues Carnot et du 11 Novembre restent à 
double sens. 
Des aménagements complémentaires sont proposés dans quelques rues en fonction de 
l’emprise disponible afin d’améliorer la qualité d’usage et d’ambiance.
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Points particuliers à traiter Avantages Points de vigilance
Sujets communs aux 2 hypothèses : 
- Adapter la sortie de service de l’Ehpad rue des Rubans.
- Traversée cyclable de la rue Carnot.
- Intersection des rues J. Jaurès et du 11 Novembre.
- Connexion de la voie cyclable partagée de la rue du 11 
Novembre avec la piste cyclable de la Savoureuse.
- Jonction d’aménagements cyclables entre la rue du 11 Novembre 
et la rue de Valdoie (Belfort) avec son principe actuel de stationne-
ment alterné.

- Itinéraire cyclable facile à identifier, direct et dans des 
conditions de sécurité optimales.
- Changement d’ambiance rue Victor Hugo.
Sujet communs aux 2 hypothèses : 
- Circulation des camions de livraison limitée à la moitié Ouest de 
l’îlot, épargnant les autres riverains du quartier.

Sujets communs aux 2 hypothèses : 
- Sécurisation de la traversée cyclable de la rue Carnot.
- Connexion de la voie cyclable partagée de la rue du 11 
Novembre avec la piste cyclable de la Savoureuse au nord, et, 
au sud, la rue de Valdoie (Belfort) avec son principe actuel de 
stationnement alterné.

Rue Jean Jaurès Rue Victor Hugo Rue du 11 Novembre Rue Carnot Rue des Rubans
Double sens automobile conservé.
Largeur de chaussée réduite pour 
créer un petit trottoir du côté de 
l’Ehpad.
Trottoir Nord et stationnement 
longitudinal inchangés.

Création d’une rue-jardin partagée (sol 
à niveau sur toute l’emprise,  
plantations, vitesse limitée à 20 km/h). 
Maintien du sens unique automobile, 
itinéraire cyclable dans les deux sens.

Aménagement identique dans les 2 
hypothèses : 
Double sens automobile conservé.
Élargissement du trottoir côté Est 
pour créer un trottoir partagé piétons/
cycles (double sens cyclable). 
Création d’un trottoir le long du muret 
de l’Ehpad.

Pas d’aménagement spécifique 
hormis la traversée cyclable.

Aménagement identique dans les 2 hypo-
thèses : 
Inversion du sens unique.
Largeur de chaussée réduite.
Élargissement du trottoir et plantations 
côté Nord.
Stationnement et trottoir sud inchangés.

Hypothèse variante
Principe d’ensemble

Entre la rue Carnot et la Savoureuse, le barreau cyclable Est-Ouest est pensé entièrement 
via la rue Victor Hugo, qu’un réaménagement intégral transforme en zone de rencontre à 
20 km/h, autorisant une cohabitation de tous les modes de déplacement (dont les vélos 
dans les deux sens) et quelques plantations.
Dans cette hypothèse, les rues conservent leur sens de circulation actuel, hormis la rue 
des Rubans dont le sens peut être inversé comme dans l’hypothèse principale, permettant 
ainsi de limiter la circulation des livraisons de l’Ehpad à la moitié de l’îlot. Et la rue Jean 
Jaurès conserve ainsi son double sens. 
Les rues Carnot et du 11 Novembre restent à double sens. 
Des aménagements complémentaires sont proposés dans quelques rues en fonction de 
l’emprise disponible afin d’améliorer la qualité d’usage et d’ambiance.



POSTE BILAN en Euros HT BILAN en  Euros TTC
1 - Travaux
Total surface  : 2 750 m² x 120 € /m² 330 000
Candélabres : 7 x 3 000 € l’unité (c’est une option, les candélabres existants sont en LED) 21 000

Sous-total Travaux 351 000 421 200

2 - Honoraires Maîtrise d’Œuvre (10 %)
Mission de Base + EXE + OPC 35 100 42 120

Sous-total honoraires 35 100 42 120

Frais techniques et aléas
4- SPS (1%) 3 510 4 212
5- Contrôle technique, relevés, sondages de sols (2 %) 7 020 8 424
6- Actualisation et Aléas (10%) 35 100 42 120

Sous-total frais techniques et aléas 45 630 54 756

TOTAL  ESTIMÉ 431 730 518 076
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4/ Chiffrage estimatif pour l’aménagement de la rue Jean Jaurès

Les coûts suivants sont une estimation fournie à titre indicatif par le Service aux communes 
du Grand Belfort, sur la base de ratio de reprise de voirie. Elle s’applique à la rue Jean Jaurès 
et au traitement de l’intersection avec la rue du 11 novembre et l’accès à la rue Pierre 
Mendès-France, dans l’hypothèse principale.

Ce chiffrage sera bien sûr à préciser en fonction des véritables interventions qui seront 
décidées, et du périmètre retenu.





10 rue Aristide Briand   90 000 Belfort   -   tel : 03 84 46 51 51
autb.fr

Agence d’urbanisme du Territoire de Belfort

La Commune de Valdoie souhaite anticiper 
l’ouverture en 2025 du nouvel EHPAD 
des Rubans, avec une réflexion sur le 
réaménagement des rues périphériques. 

La situation en entrée de ville Belfort-
Valdoie, l’évolution des fonctions sur cet îlot 
en renouvellement et les perspectives de 
mutation à court ou plus long terme d’autres 
îlots urbains à proximité, invitent à anticiper 
certaines réflexions d’aménagement qui 
dépassent le seul besoin d’accès à l’EHPAD. Le 
fonctionnement de l’ensemble des mobilités 
est à prendre en compte.

Suite à une note de cadrage rédigée par le 
Service aux Communes du Grand Belfort,  
un travail de réflexion conjoint conduit à 
proposer des principes d’aménagement sur 
les principales rues du quartier.


