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Contexte de I'étude

L'urbanisation des anciens terrains militaires
du Parc-a-Ballons a été initiée dans les
années 2000 pour consituer un nouveau
quartier a dominante résidentielle. Son
développement s'appuie sur un schéma
directeur établi en 2003, retranscrit
réglementairement dans le PLU de Belfort.
Vingt ans apres, le quartier reste largement
inachevé. La volonté politique est de
réinterroger les orientations initiales du
plan d’ensemble et d'esquisser de nouvelles
pistes de développement afin de redonner
de l'attractivité a ce quartier.
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Vers de nouveaux ilots batis et des espaces repensés, en articulation
avec l'existant

En collaboration avec la direction du développement urbain de la Ville
de Belfort, TAUTB a proposé des bases qui permettent de rédéfinir un
nouveau schéma d’ensemble du quartier, en tenant compte des réalisations
existantes qui occupent prés de la moitié des anciennes emprises militaires.
Un état des lieux dresse le bilan du parc de la Savoureuse, des espaces
publics, des voiries et cheminements, des parkings et des flots batis.

Le travail sur les enjeux actuels et futurs et la redéfinition des principes
structurants ont permis d'aborder les nouveaux contours urbains du
quartier dans son ensemble. Sans entrer dans les choix d’architecture des
futurs batiments, le nouveau schéma directeur du Parc-a-Ballons définit :

- la trame urbaine et le maillage viaire ;

- le principe d'ilots a batir ;

- la répartition par type bati et le gabarit des futures constructions :
immeubles, maisons individuelles, habitat intermédiaire ;

- la nature des espaces publics et le type d'usage ;
- le rapport au parc de la Savoureuse.

Par ailleurs, I'étude prend en compte I'enceinte de la gendarmerie au sud du
quartier, pour l'intégrer a terme au Parc-a-Ballons, qui serait ainsi aménagé
de maniére cohérente jusqu’au carrefour de I'Espérance.

PROPOSITIONS DE TYPES BATIS, IMPLANTATIONS ET GABARITS flot 3 (~800 m)
ET ESTIMATION DU POTENTIEL EN LOGEMENTS type collectif « barre »

~16 logements
30/11/2022 gabart similire 2ux « Panoramiques »

emprises constructibles "
actiellement non baties lot 6 (~1 500 m’)
type collectif « plot.» ™

R

+
~18 logements.

flot 10 (~1 700 m?)
type collectif « barre »

~34 logements

face 3 la plaine arborée flot 11 (-1 100 m’)

type collectif « tour »
R+6 en gradins

lot 1a (~1 600 m?)

type collectif « tour »

R+6

~40 logements

signal nord du quartier

RAC commercial a lalignement

retrait des étages

. ~28 logements
(7 signal ala croisée des

flot 15 (~1 500 m?)

type collectif « barre »

R¥32A

~30 logements

front bati face au parking

RAC commercial

ilot 17 (<1 600 m?)

_ " type intermédiaire
| Re2
~10Togerfents

flot 12a (~600 m?)
type collectif « plot »

e Re2+a
ilot 12g (~2 000 m’) ~7 logements

alignement face au parking. 2
~~— type individuel en bande
R+1+A
~8 logements
alignement coté rue
ilot 13a-e (~8 500 m*)
types collectif « plot »,
intermédiaire et individuel
ilot 15k (~2 000 m?) ~64 logements
type collectif « plot » front discontinu pour des vues
R+2 et des liaisons est-ouest
~24 logements
alignement coté rue
Tlots « gendarmerie » flot 14i (~800 m?)
G1, G2 et G3 (~5 000 m?) type collectif « plot »
type collectif « plot » et « tour » +3
R+23 R+5 ~10 logements.
~85 logements 4 lalignement avec ilots 14a-h et 16
‘marquage de I'angle et porte Est du quartier
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