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Données conjoncturelles de 'habitat
Tableau de bord trimestriel

ﬂ,ﬁ Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort

La construction neuve

Objectif Logements commenceés et autorisés  Par rapport au 4éme trimestre 2007, on note

dans le Territoire de Belfort une baisse des autorisations dans l'individuel
Le but de cette note est de donner (-37.9%) et, de fagon plus accentuée dans le
une vision conjoncturelle du marché collectif (-70.2%). Cette tendance négative est également constatée en rythme annuel. Quant
de I'habitat. aux mises en chantier (logements commencés) sur 12 mois elles régressent de 33.6%.

Les themes abordés :

- La construction neuve

- La commercialisation des
logements neufs

- Les mutations immobilieres

- Le marché locatif social

- Les indices des prix (colt de la
construction, prix des logements
anciens, référence des loyers)

Les échelles d’observation :

- Belfort, Unité : Nombre de logements ordinaires Source : SitadelCom
- 'agglomération belfortaine (au

sens INSEE)

- Le département,

- La région,

- La France métropolitaine

Logements commencés et autorisés 1 591 logements ont été autorisés au cours

en Franche-Comté du 4éme trimestre 2008 en Franche-Comté,
soit une baisse de 11.6% par rapport au 4eme

trimestre 2007, variation plus marquée pour le collectif. On constate également un repli des

mises en chantier. Ces variations sont plus marquées en rythme annuel.

Un rythme d’observation
trimestriel

Attention : ces données sont
conjoncturelles. Aussi, certaines
données comme celles issues
du fichier Sitadel (Constructions
neuves) et présentes sur le site
internet SitadelCom, ne sont pas
stabilisées. Elles présentent des
différences sensibles avec les
fichiers de la DRE Franche-Comté,
épurés des abandons et des reports
de constructions.

Unité : Nombre de logements ordinaires Source : SitadelCom

Remarque

(1) dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente
(2) quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents
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La commercialisation des logements neufs

Le collectif dans Une forte baisse des mises en ventes est constatée ce dernier trimestre et sur 'année
I'Unité urbaine de  €coulée. Les prix de ventes accusent une chute en derniere période. Le stock et les
délais d’écoulement augmentent ainsi fortement sur I'agglomération.

Belfort

Source : DRE Enquéte ECLN

L'individuel en Sur 1 an, si le nombre de mises en vente a augmenté (+ 85%), les logements
Franche Comté vendus sont en retrait ainsi que leur prix moyen.

Source : DRE Enquéte ECLN

Le collectif en Pour le collectif on constate un net recul des mises en vente et des ventes et une
Franche Comté quasi stabilité des prix. Par contre les stocks de logements et les délais d’écoulement
augmentent.

Source : DRE Enquéte ECLN

Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort



avril - mai - juin 2009 & Tableau de bord trimestriel - Habitat

Les DIAa La baisse du nombre de biens faisant I'objet d’'une DIA au 1er trimestre 2009 semble étre rattrappée au 2eme trimestre... Plus
Belfort d’'une cinquantaine de déclarations concernent des maisons, des appartements ou des immeubles, soit plus de deux tiers de
I'ensemble des déclarations.

Source : CAB

MA = Maison, AP = Appartement, IM = Immeuble Traitements : AUTB
Les prix La tendance des prix au m2 pour les appartements est en légére baisse au premier trimestre 2009, moins 12.5%
du marché environ... Cependant, I'ensemble des critéres pour estimer la vente d'un bien sont ici tous confondus (taille, superficie,
localisation...), les prix sont donc purement indicatifs. De plus, les données pour le ler trimestre 2009 ne sont que

immobilier ancien
(de plus de 5 ans)
dans Belfort

partielles.

MA = Maison, AP = Appartement, IM = Immeuble Source : PERVAL

Partiel = Ne représente qu’une partie des mutations immobiliéres effectuées ce trimestre ('ensemble des mutations n’est pas saisi) Traitements : AUTB
La vacance dans le parc Tous territoires confondus, c’est le deuxieme trimestre 2009 qui connait le plus fort taux de vacance depuis
de Territoire Habitat 1an. Les ZUS de I'agglomération Belfortaine dépassent méme le seuil des 10% de vacance.

(hors démolition)

Source : Territoire Habitat 90
Traitements : AUTB
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Indices nationaux

Indice du codt de la Indice de prix des Indice de référence
construction logements anciens des loyers

2éme trimestre 2009 117,59

ler trimestre 2009 1503 ler trln}f)it)l;tleisiti)r(z}s; 2067 1877

4éme trimestre 2008 117,54
2éme trimestre 2008 2,38

3éme trimestre 2008 -1 594
3éme trimestre 2008 220,7 196,6
ler trimestre 2008 1497

Source : SOeS ler trimestre 2008 218,0 194,7

*base 100 en 1953 Source : INSEE
* Indice brut (Base 100 au 4éme trimestre 2000) Source : INSEE
* Référence 100 au 4e trimestre 1998.

Définitions

DIA : La Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) est une formalité imposée a tout propriétaire privé qui souhaite vendre un bien immobilier de plus de 10 ans ou foncier
dans les périmétres ou existe un droit de préemption. Rédigé par un notaire, ce document notifie a la fois I'intention et les conditions de ventes au bénéficiaire de ce droit.

ECLN : L'enquéte sur la Commercialisation des Logements Neufs (E.C.L.N.) est réalisée chaque trimestre par la Direction Régionale de 'Equipement de Franche-Comté
auprés des promoteurs. Elle a pour but de suivre les offres, les ventes de logements neufs ainsi que leurs prix de vente au m2. L'enquéte porte sur les programmes de
construction neuve de cing logements et plus offerts a la vente (la méthodologie employée ne permet de suivre qu’une petite partie de la commercialisation de logements
individuels, rarement I'objet d’opérations groupées de plus de cing unités), a I'exclusion de tout programme de réhabilitation, rénovation ou restauration, par des pro-
moteurs professionnels ou occasionnels (publics ou privés) ou par leurs représentants. Cette enquéte a pour base le fichier des permis de construire issu de SITADEL
(Systéme d’Information et de Traitement Automatisé des Données Elémentaires sur les Logements et les Locaux). L'échantillon est complété tous les trimestres par les
nouveaux programmes dont le permis de construire a été accordé. L'enquéte couvre I'ensemble de la région Franche-Comté.

Indices prix des logements anciens : sont calculés par les notaires a partir des transactions réalisées au cours du trimestre en France métropolitaine. lls mesurent une
évolution « pure » des prix, c’est-a-dire a qualité des logements identique. La méthodologie définie par I'lnsee repose sur des modeles expliquant le prix d’un logement
en fonction de ses caractéristiques. A I'aide de ces modeéles, on estime la valeur d’un parc de logements de référence aux prix de la période courante. Un indice est défini
comme le rapport entre la valeur courante de ce parc et sa valeur a la période de base.

Indice du colt de la construction (ICC) : est calculé a partir d’élements issus de I'enquéte trimestrielle sur le prix de revient des logements neufs (PRLN). L'enquéte
PRLN recueille pour un échantillon de permis de construire, des informations sur le montant du ou des marchés, des caractéristiques de la construction ainsi que des
éléments permettant de cerner la charge fonciére (prix du terrain éventuelles démolitions, taxes diverses etc.). L'enquéte est réalisée en deux phases et distingue les
constructions de logements individuels des autres.

Indice de référence des loyers (IRL) : A partir du 1er janvier 2006, I'indice de référence des loyers (IRL) se substitue a I'indice du codt de la construction (ICC) comme
référence pour la révision des loyers en cours de bail dans le parc locatif privé. |l correspond a la moyenne, sur les douze derniers mois, de 'indice des prix a la consom-
mation hors tabac et hors loyers.

Logements mis en vente : logements offerts a la vente pour la premiére fois au cours du trimestre enquété.

Logements vendus : un logement est considéré comme vendu des qu'il a fait état d’'une réservation avec dép6t d'arrhes au cours du trimestre enquété.
Logements disponibles en fin de trimestre ou stocks : logements a la vente qui n’ont pas trouvé d'acquéreur au cours du trimestre étudié.

Taux de renouvellement (%) : rapport entre les mises en vente du trimestre au stock en début de trimestre.

Délai d’écoulement des stocks (en mois) : rapport entre le stock de fin de trimestre et la moyenne mensuelle des ventes calculée sur les deux derniers trimestres.
Les prix pour I'individuel : prix moyen en euros des réservations au cours du trimestre pour le lot (maison + terrain).

Les prix pour le collectif : prix moyen en euros au m2 des appartements réservés au cours du trimestre (garage exclu).

PERVAL : La base de données Perval est un systéme d’enregistrement des transactions immobiliéres réalisées par les notaires. Ce fichier recense les données sur les
mutations immobiliéres, qui permettent le suivi des transactions et des prix du marché de I'immobilier.

SITADEL : Le systéme SITADEL (Systéme d’information et de traitement automatisé des données élémentaires sur les logements et les locaux) fournit des informations
sur la construction neuve, le nombre de logements autorisés ou commencés selon le type de construction, le mode d'utilisation, le maitre d’ouvrage. Sont également
disponibles les surfaces de locaux autorisés ou commencés, répartis par catégorie de maitre d’'ouvrage et par type d'ouvrage. Cette application recense I'ensemble des
opérations de construction ayant fait 'objet d’'une demande de permis de construire. SITADEL est une base de données exhaustive, contrdlée et enrichie tous les mois.
Les données issues de SITADEL sont disponibles pour la France entiére, les régions, les départements et les communes.
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